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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) - Bauleitplanverfahren;

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik
Mappach® mit integriertem Griinordnungsplan

Erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

BEKANNTMACHUNG

Der Marktgemeinderat des Marktes Bruck i.d.OPf. hat in offentlicher Sitzung am
18.03.2021 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaik Mappach® aufzustellen und parallel dazu den Flachen-
nutzungsplan gemal § 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Wesentliches Ziel der Aufstellung
des Bebauungsplans ist es, die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zu
ermoglichen und somit die Energieerzeugung aus regenerativen Energien im Markt-
gebiet zu unterstitzen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der
Flachennutzungsplananderung befindet sich noérdlich des Ortsteils Mappach. Er um-
fasst die Grundstiucke FI.Nrn. 230, 231, 237, 254/1 und 256 Gemarkung Mappach
sowie Teilflachen der Grundstlicke FI.Nrn. 238, 239, 240, 245, 246 und 247 Ge-
markung Mappach und ergibt sich aus dem Lageplan auf der Seite 5 dieser Be-
kanntmachung.

Nach Prifung und Abwagung der in den Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung
vom 12.05.2022 die Anderung des Flachennutzungsplans fir das ,Sondergebiet Frei-
flachenphotovoltaik Mappach® festgestellt und den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan fir das ,Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaik Mappach® in der Fassung
vom 17.02.2022 als Satzung beschlossen.
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Die Bekanntmachung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung steht
noch aus. Auch der vorgenannte Bebauungsplan wurde bislang nicht durch Be-
kanntmachung in Kraft gesetzt.

Der Vorhabentrager (Voltgrin Energie GmbH, Regensburg) ist nun mit dem Wunsch
an den Markt herangetreten, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu andern. Konkret werden zur Optimie-
rung der Energieerzeugung in dem geanderten Plan die aufgestellten Modultische
um 22 Grad in dann Nord-Sud-Richtung gedreht. Nachteilige Blendwirkungen auf
den Ortsteil Mappach sind nicht zu beflrchten, eine entsprechende gutachterliche
Stellungnahme liegt vor. Weitere Anderungen an der Planung sind nicht beabsichtigt.
Die damit ermoglichte potentiell groRere Energiemenge steht im Einklang mit den
stadtebaulichen Zielen des Marktes.

Um dem Antrag des Vorhabentragers zu entsprechen, hat der Marktgemeinderat in
seiner Sitzung vom 27.10.2022, den Satzungsbeschluss vom 12.05.2022 fir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 17.02.2022 aufgehoben
und in derselben Sitzung den geanderten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaik Mappach® mit der Begrun-
dung, jeweils in der Fassung vom 19.10.2022, gebilligt.

Weiterhin hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung vom 27.10.2022 beschlossen,
den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 4a Abs. 3 in Ver-
bindung mit (i.V.m.) § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen und die Stellung-
nahmen der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4a
Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut einzuholen. Hierbei wurde gemal § 4a Abs. 3
Satze 2 und 3 BauGB festgelegt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen
der Planung abgegeben werden konnen und dass die Dauer der Auslegung sowie
die Frist zur Stellungnahme angemessen auf 2 Wochen verkirzt wird. Weiterhin wur-
de gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB festgelegt, dass die erneute Beteiligung gemaf
§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB auf die in ihren Belangen berthrten Behdrden
beschrankt wird.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2022 liegt einschliel3lich
der Begrindung mit Umweltbericht sowie den durchgefiihrten Fachgutachten (Blend-
gutachten, spezielle artenschutzrechtliche Prufung) und den bereits vorliegenden
umweltrelevanten Informationen und Stellungnahmen in der Zeit vom

Montaqg, 28. November 2022 bis einschlieBlich Montaq, 12. Dezember 2022

im Rathaus des Marktes Bruck i.d.OPf., Rathausstral’e 7, 92436 Bruck i.d.OPf.,
1. Obergeschoss, Zimmer-Nr. 1 03 (Geschaftsleiter Birner), wahrend der allgemeinen
Dienststunden

Montag 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr,
Dienstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr,

Mittwoch 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr,
Donnerstag  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie
Freitag 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr,
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zu jedermanns Einsichtnahme o6ffentlich aus. Auf Wunsch wird die Planung erlautert.
Wahrend der Auslegungsfrist kdonnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Die Anderungen an der Planung beschranken sich allein auf den Vorhaben- und Er-
schliefungsplan (rechter Teil auf dem Planblatt) mit der dazugehoérigen Legende.
Darliber hinaus sind nur redaktionelle Anderungen erfolgt (z.B. Aktualisierungen der
Rechtsgrundlagen). Dies gilt auch flr die Begrindung mit Umweltbericht. Hier sind
keinerlei inhaltliche Anderungen erfolgt.

Der Entwurf des Bauleitplans, einschliel3lich der oben genannten Unterlagen, steht
wahrend der Frist zur Stellungnahme zusatzlich auch im Internet auf der Homepage
des Marktes Bruck i.d.OPf. unter der Rubrik Biirgerservice = Offentliche Auslegun-
gen (https://www.marktbruck.de/buergerservice/oeffentliche-auslegungen/) zur Ein-
sichtnahme bzw. zum Download bereit.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchstabe €) DSGVO i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stel-
lungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung uber den Bauleitplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unbertcksich-
tigt bleiben kdnnen, sofern der Markt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte ken-
nen mussen und deren Inhalt fir die RechtmalRigkeit des Bebauungsplans nicht von
Bedeutung ist.

Es liegen folgende umweltbezogene Unterlagen zur Einsichtnahme vor:

[1] Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom 19.10.2022
[2] Blendgutachten vom 26.10.2022, IFB Eigenschenk, Deggendorf

[3] Photovoltaik-Freiflachenanlage Mappach: Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom 03.08.2021,
Ing.-Buro Umweltforschung und Raumplanung, Schonhofen

[4] eingegangene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB
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Schutzgut

Art der vorhandenen Informationen [Darstellung in ...]

Mensch

Bestandsaufnahme [1]

Ausfuhrungen zu Betroffenheit von Erholungsraumen [1], [4]
Auswirkungen durch Immissionen [1], [2]

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen [1], [4]

Flache

Vorhandene Nutzung [1], [4]
Flachenbedarf [1], [4]

Tiere/Artenschutz

Bestandsaufnahme [1] und [3]

Ausfluhrungen und Hinweise zu artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden und ggf. erforderlichen Malinahmen [1], [3], [4]
Auswirkungen durch das Vorhaben [1], [3]
artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen [1], [3]

Pflanzen

Bestandsaufnahme [1]

Auswertung der Biotopkartierung [1], [4]

Ausfuhrungen und Hinweise zu:

Betroffenheit von Schutzgebieten nach BNatSchG sowie
Natura 2000-Gebieten [1]

Belange der Landwirtschaft [1], [4]

Beschaffenheit der Ausgleichsflachen [1], [4]

Boden

Auswertung der Bodenschatzungskarte im Geofachdatenatlas,
Bodeninformationssystem Bayern [1]

Ausfuhrungen und Hinweise zu:

Auswirkungen [1], [4]

Vorkommen von Altablagerungen [1], [4]

Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen [1], [4]

Wasser

Bestandsbeschreibung [1]

Ausfuhrungen und Hinweise zu:

Betroffenheit von Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungs-
gebieten und wassersensiblen Bereichen, Abwasserentsorgung,
Wasserversorgung und oberflachlich abflieRendes Nieder-
schlagswasser [1], [4]

Auswirkungen [1], [4]

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen [1], [4]

Luft/Klima

Bestandsbeschreibung [1]
Hinweise zur Betroffenheit von Kaltluftentstehungsgebieten [1]
Auswirkungen [1]

Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung [1], [4]
Auswirkungen [1], [4]
Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen [1], [4]

Kultur- und
Sachguter

Bestandsbeschreibung [1]
Hinweise zur Betroffenheit von Boden- und Baudenkmalen [1]

Wechselwirkungen

Ubersicht [1]
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Lageplan des raumlichen Geltungsbereiches der Bauleitpléane (ohne Mafstab),
(Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021)

Fragen zu den ausgelegten Unterlagen kénnen jederzeit auch telefonisch oder per E-
Mail geklart werden. Ebenso ist es auf diesen Wegen auch méglich, uns Bedenken
oder Anregungen zu den ausgelegten Unterlagen zukommen zu lassen oder zu Pro-
tokoll zu geben. Winschen Sie dennoch eine Einsichtnahme in die Papier-
Unterlagen vor Ort oder eine persénliche Klarung lhrer Fragen, dann empfehlen wir
eine vorherige telefonische Terminvereinbarung.

Sie erreichen uns auch unter Telefon-Nr.: 09434 / 9412-0 oder E-Mail: info@bruck.eu

Bruck i.d.OPf., 18. November 2022
Mdrkt Bruck i.d.OPf.

1/ Burgermeisterin

Aushang an der Amtstafel des Rathauses:

v angeheftet am: 18. November 2022
v’ abgenommen am:  19. Dezember 2022






